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® Intro
® Coop d’habitation (Hubert Lavallée)
® Cohabitat (Pierre Provencher)

® Capitalisation partagée (Marie-Sophie Banville)

® Fiducie fonciere communautaire (Julien Deschénes)




l.a cooperative
d’habitation

Hubert Lavallée




Coop d’habitation

Principes coopératifs

Libre adhésion et porte ouverte
Gestion démocratique

Egalité des membres

Souveraineté de 'assemblée générale
Participation économique des membres
Autonomie et indépendance

Education coopérative
Intercoopération

A R A L S

Engagement envers la communauté




Coop d’habitation

Coopérative de consommation

1. Coopérative de construction

A éviter car elle est dissolue une fois la construction

achevée.

2. Coopérative 2 possession continue
Mode¢le locatif
2. Coopération d’habitation-équité




Coop d’habitation

Coopérative d’habitation-équité

Principes

1- Equité interne (avantages proportionnés a leur participation)

2- Décoopérativisation (rendre impossible la vente des immeubles)
3- Equité avec les locataires du secteur marchand du logement

4- Equité avec les propriétaires (la dimension épargne)

5- Equité entre générations de membres

6- Equité inter-coopérative

7- Aide aux coopératives en difficulté




I.e Cohabitat
urbain




Le Cohabitat urbain

Ca prend un systeme de gouvernance

Ca prend de largent

1. Ca prend un petit groupe déterminé
2. Ca prend une vision commune

5. Ca prend une structure

4. Ca prend des régles

5. Caprend des appuis

0.

7.

8.

Ca prend de la résilience, du courage (et beaucoup d’autres
qualités), mais surtout, ¢a prend (ef ¢a demande) du plaisir.




LA PROPRIETE SOLIDAIRE

\Vivacité

SOCIETE
IMMOBILIERE
SOLIDAIRE

PRESENTATION U-POP | 2018



NOTRE MISSION

Permettre 'accession a la
propriété sans mise de fonds

[t worid
| habitat

awards

Vivaciteé sestinspiré d'un modele
appelé capitalisation partagée
qui bénéficie actuellement a plus
de 250 000 ménages aux Etats-
Unis.

NOMINE - 2018

NOS PRINCIPAUX CAISSE.
COLLABORATEURS © DECONOMIE. @ \((RISQ
SOLIDAIRE 7

Canadia






FONCTIONNEMENT DU MODELE

Accession a la propriete

Valeur de la propriété

200000
Vivacite investit une mise Un ménage contracte une hypothéque
de fonds de fonds de 20%, equivalente a 80% de la valeur de la
soit 40 000S propriéte, soit160 000S et acquitte un

frais de transaction de 1000S.

Les mensualités sont de 794S/mois
(incluant le frais de membership)



FONCTIONNEMENT DU MODELE

Revente

Revente apres 5 ans,
appréciation annuelle
de2%

Plus-value de 20 000S
Valeur a la revente de 220 000S

S

Vivacite trouve de nouveaux propriétaires
qui remplissent les critéres de sélection



e

FONCTIONNEMENT DU MODELE

Partage de la plus-value

Lors de la revente, le ménage conserve..

Montant déboursé a l'achat 160 000%
25% de la plus value 5000%
Valeur ajoutée liee aux renovations 0%
Total encaissé par l'acheteur 165 000S
- Remboursement de I'hypothéque résiduelle -136 4689%
Gain net de I'acheteur a la revente 28 532$
Economies réalisées sur les mensualités. 8 382%
Total des gains 36 914S




FONCTIONNEMENT DU MODELE
Abordabilite perpetuelle

Avec 75% de la plus-value (15 000S) Vivacite..

Réinvestit 4000S pour maintenir la mise Utilise 11 000S pour développer de

de fonds a 20% pour le prochain acheteur. nouvelles propriétés, remunérer ses
(44 000$ pour une propriéte de 220 0009) investisseurs et financer ses opérations.






NOTRE VISION

Transformer lécosysteme de I'habitation

ITINERANCE HABITAT LOGEMENTSDE  LOGEMENTS LOGEMENTS ACCESA LA LOGEMENTS  ACCESALA
D'URGENCE TRANSITION SOCIAUX LOCATIFS PROPRIETE LOCATIFSDU  PROPRIETE
ABORDABLES ~ ABORDABLE MARCHE DU MARCHE

Credit: SCHL

1. Développer une option solidaire et pérenne
en matiére d'accés a la propriété.

2. Permettre de capter les hausses de
valeurs fonciéres (liées a un marché
spéculatif ou a des investissements publics)




NOTRE VISION

[ 'habitation comme outil de developpement local

CREER DE LABORDABILITE AUGMENTER L:ATTRACTIVITE
DANS LES VILLES DES REGIONS



NOTRE VISION

Soutenir lessor de typologies davenir

MICROCLIMAT ARCHITE




NOTRE VISION

Innover a toutes les echelles

Permettre aux ménages de devenir propriétaires
solidaires et de se déplacer sur le continnum du logement

B

Soutenir le développement local des villes en augmentant
I'attractivité et lI'inclusité des territoires pour tous

Accroitre I'impact et partager le risque
par la création d'un fonds de capitalisation

¥

Agir sur I'écosystéme de
I'habitation au Canada







VISION DE DE!ELUPPEMENT

UN PREMIER CYCLE DE DEVELOPPEMENT DE
240 UNITES SUR CINQ ANS

SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

QUEBECOIS
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©_ 00 o (OO
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Ny

10 %

EN MARCHE RURAL

- Régionsrurales
. Faibles valeurs marchandes

- Revenusendecadela

moyenne queébécoise

APPROCHE PORTFOLIO

40 %

EN MARCHE METROPOLITAIN

. Zones peri-urbaines

. Valeurs marchandes
moyennes

+ Revenus dans la moyenne
québécoise

50 %

EN MARCHE URBAIN

- Quartiers centraux des

grandes villes

- Valeurs marchandes eélevées

- Revenus legérement au

dessus de la moyenne



FINANCEMENT DE LA MISE DE FONDS

2,5 %
DEPOT DES ACHETEURS
\
. 24 %
Yo > PARTENAIRES
Y 3 INVESTISSEURS
/3,5%
FINANCEMENT

AUTONOME



VALEUR DU PORTEFEUILLE INITIAL

240 unités apres 25 ans

84 MS

ACTIF: 17 M$

55 MS

ACTIF: 1TM$






FIDUCIES FONCIERES
COMMUNAUTAIRES:
BURLINGTON ET BOSTON

Julien Deschénes
Candidat a la maitrise en urbanisme
Présentation | Upop
13 mars 2018
Station Ho.st
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Burlington, VT

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

Fondation: 1984
565 propriétés abordables
2 200 logements locatifs




Boston, MA

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
The Community Land Trust

Fondation: 1988
95 propriétés abordables
77 logements coopératifs
53 logements locatifs




Caracteristiques principales

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

’,‘] DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
i= ﬁ The Community Land Trust
= A




Regles spéecifiques

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

o

[~

A Pachat

* Avoir unrevenu inférieur ou égal au
revenu médian du secteur en fonction
de la taille du ménage

 Suivre la formation obligatoire du CHT

Pendant 'occupation

* Propriétaires occupants

* Propriétaires responsables de
I’entretien de la propriété

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
The Community Land Trust

[~

""

A l’achat

¢ Avoir unrevenu inférieur ou égal a 80%
du revenu médian du secteur en
fonction de la taille du ménage

 Suivre la formation obligatoire de DNI

Pendant 'occupation

* Propriétaires occupants

* Propriétaires responsables de
I’entretien de la propriété

* DNI peutintervenir pour éviter les
faillites



Procédure de transfert

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST
' ’ DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
i= ﬁ The Community Land Trust

4

[~

""

Lors de la revente

* Revente viala FFC a un propriétaire éligible
* 25%de la plus-value au propriétaire (+ améliorations dans le cas de DNI)
* 75%de la plus-value ala FFC

Achat Vente
2L a0a .

2$ ,75$ 1,25$




Financement

CHAMPLAIN

fllia

Subventions et préts
gouvernementaux

* Burlington

* Vermont

e Fédéral
Politique d’inclusion en logement
abordable (15-25%/99ans)

* Fonds d’habitation

* Unités abordables
Frais de développement
Diversification des activités

* Logements locatifs

* Logements pour itinérants

Dons privés

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
The Community Land Trust

Subventions et préts

gouvernementaux
* Boston
* Massachussetts
 Fédéral

Politique d’inclusion en logement
abordable (13%/15 ans)

* Fonds d’habitation

* Unités abordables
Diversification des activités

* Logements locatifs

* Agriculture urbaine

* Commercial

Dons privés



Aire de service

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

ok

Ay

Saint-Jean-sur-Richelieu
2 Broment

Middabury

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED

The Community Land Trust

Waltham inthrop

Newton \
1 -

VA At

Wellesley

Quincy

Dedhat

Westwood

Braintree
Norwood

Canton

Hingham




Gouvernance

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

.

Membres Membres

-

résidants

W

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
The Community Land Trust

Membres
Elus

\ 4




Caracteristiques intéressantes

CHAMPLAIN

HOUSING TRUST

H

i Bl
rsityesVermont

A COLLABORATION OF | '?ﬂdc ENTER
I o sl

ARGHITECT. 52 ARCHITECTUTE
CONTRACTOR SECOND GENERATION BUILDERS.

DUDLEY NEIGHBORS INCORPORATED
The Community Land Trust




